ESTADO DE RONDONIA
PODER EXECUTIVO MUNICIPAL )
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FRANCISCO DO GUAPORE

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 03/2025
PROCESSO 1782/2025 SEGEPLAN
LOCACAO DE IMOVEL

PREAMBULO

O Municipio de Sao Francisco do Guaporé¢, Estado de Ronddnia, por meio da Comissdo
Permanente de Licitacao designada pela Portaria n® 293/2025, no uso de suas atribuicdes legais,
em especial o disposto na Lei Federal n® 14.133/2021 e demais legislagdes aplicaveis, torna publico
o presente Chamamento Publico visando a loca¢do de imével, conforme condi¢des estabelecidas
neste Edital e seus anexos.

O Edital e seus anexos estdo disponiveis, na Sala da Comissao Permanente de Licitagao

em dias uteis, das O07h as 13h, endereco supracitado, e no endereco eletronico

http://www.saofrancisco.ro.gov.br sendo de responsabilidade exclusiva do candidato a leitura
desse documento. Os interessados deverdo apresentar a documentagao para habilitacdo e Projeto

de Venda, as propostas deverdo ser enviadas via e-mail cpl@saofrancisco.ro.gov.br no Prazo de

15 (quinze) dias corridos a contar da data da divulgado do Edital.

1. DO OBJETO:

1.1. O presente chamamento publico tem por objetivo a locacdo de imével que possibilite o
funcionamento das secretarias requerentes, bem como atender a demando do setor do almoxarifado
e patrimonio, conforme Documento de Formalizacdo de Demanda(DFD) disponivel no portal
ATHUS ID: 4AA.12B e conforme aprovagao da autoridade competente para que proceda com ato
de contratagdo através de chamamento publico no qual ficara aberto a propostas por 15 dias tuteis

a contar da data da publicacao deste Edital, com intuito de convocar aos interessados a locacao de
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imével conforme ESPECIFICACAO DO OBJETO/ESPECIFICACOES TECNICAS podendo ser
observados no “ITEM: 3” no Termo de Referéncia.
1.2. O imoével devera estar localizado no municipio de Sao Francisco do Guaporé-RO,
preferencialmente nos arredores do centro comercial , em regido estratégica para o atendimento
das demandas de infraestrutura do municipio, com acesso facilitado;
1.3. O imovel devera possuir area coberta (barracio) com area construida de no minimo
1.000m?, com estrutura que permita subdivisdes internas; que comporte a instalagao de 10 salas
internas, em divisorias de vidro temperado, com dimensio de 10x5,5m? , destinadas ao uso
administrativo;
1.4.  Area livre externa para patio de no minimo 1.500m?2, destinado a guarda, manobra e
circulacao de veiculos e maquinas pesadas das secretarias envolvidas;
1.5.  Setor exclusivo para o almoxarifado e patrimonio: Devera haver espago reservado
exclusivamente para funcionamento dos setores de almoxarifado e patrimonio, com possibilidade
de instalacdo de sistema de climatizagado (ar condicionado), a fim de preservar adequadamente bens
pereciveis ou sensiveis a variagao de temperatura e umidade;
1.6. O imovel deve possuir acesso compativel com transporte de carga pesada , permitindo
entrada manobra e saida dos mesmos;
1.7. O imovel ndo poderd ser localizado em areas sujeitas a alagamentos frequentes, erosao
intensa ou outras condigdes geologicas que coloquem em risco os produtos € equipamentos a serem
armazenados;
1.8. O proprietario devera apresentar toda a documentacio necessaria do imovel e dos
titulares, incluindo:

A) Certiddes negativas de débitos fiscais municipais;
1.9. O terreno devera estar disponivel para ocupagdo de forma imediata apés a assinatura do

contrato de locacao;

2. DAS PROPOSTAS:
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2.1  Apresentar proposta contendo a descrigdo do imodvel a ser adquirido, conforme
especificagdo descrita neste Edital e no Termo de Referéncia, com respectivo valor.

2.2 As propostas deverdo ser enviadas via e-mail cpl@saofrancisco.ro.gov.br até o dia
29/07/2025.

2.3.  As propostas deverdao apresentar prazo de validade de 60 (sessenta) dias e permanecer
validas até o desfecho do procedimento de eventual aquisigao.

2.4. A proposta devera seguir as orienta¢des seguintes, acompanhada da documentacgao

enunciada:

a) Enderego do imével;

b) Area total do imével;

c) Fotos do imovel,

d) Proposta do fornecedor, em R$ (valor por extenso);

e) Laudo expedido de avaliacdo do valor do aluguel do imével — podera ser elaborado por

corretor de imoveis registrado no CRECI ou outro profissional habilitado;

2.5. Devera apresentar os seguintes documentos do imodvel:

2.5.1. Contrato de compra e venda do Imovel;

2.5.2. Declaracao atestando que nao pesa, sobre o imdvel, qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os

esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente,

2.6. Devera apresentar os seguintes documentos do proprietario:

2.6.1 Documentos pessoais (RG e CPF), Certidoes Negativas Federais, Estaduais e Municipais.
2.6.2 Certidao de Casamento e CPF do conjugue (se casado), Pessoa Fisica;

2.6.2 Contrato Social; documentos dos s6cios e comprovante sobre os poderes para negociagao,

Pessoa Juridica;
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2.6.3 Certiddes negativas: de Débitos de Tributos Imobiliarios, de Débitos de Trabalhistas,
Débitos na Junta Comercial, de Débitos relativa a Contribuicdes Previdenciarias CND/INSS, de
Acgdes na Justica Federal, de protesto de Titulos e Certidao de quitagdo de tributos, contribui¢des

federais e de divida ativa com a Unido, Pessoa Juridica;

2.7. Da analise dos documentos/propostas:

2.7.1 Os documentos serao analisados em sessdo publica pela Comissdo do setor de compras ¢
licitagoes.

2.7.2 A Comissao do setor de compras e licitacdes de Sao Francisco do Guaporé, analisara a
documentacao apresentada pelo interessado e emitira parecer quanto a sua adequacao as exigéncias
deste Edital e encaminhara para a Comissao de Avaliacao de Imdveis para proceder com uma
avaliagdo no imovel e emissdo de relatorio da vistoria realizada, declarando qual proposta mais
vantajosa para administragao.

2.7.3 A Administracdo podera realizar quaisquer diligéncias que julgar necessarias ao
complemento de informagdes relativas a proposta apresentada, inclusive com vistoria do imovel

proposto para locacdo.

3. CRONOGRAMA DO CHAMAMENTO

a) Publicagdo do Edital 14/07/2025.

b) Recebimento das Propostas Comerciais com apresentacdo da Documentacdo conforme
item 02 — DAS PROPOSTAS e no ANEXO — I deste Edital até o dia 29/07/2025.

c) A Comissdo de Contratacdo analisara as Propostas de Documentagdes enviadas e
encaminhara para a Comissao de Avaliacio de Imdveis para proceder com uma avaliagdo no
terreno e emissdo de relatorio da vistoria realizada, declarando qual proposta mais vantajosa para
administracao.

d) Ap6s realizagdo da analise e emissdo do relatorio, encaminhar processo para Comissao de

Contratacgao.
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d) A Comissao de Contratagdo lavrard ata final, divulgando a Proposta Vencedora.

4. DAS CONDICOES GERAIS PARA PARTICIPACAO

4.1.  Nao poderao participar deste certame:

a) Interessados que tenham sido declarados inidoneos para licitar ou contratar com esta
Administragdo Publica ou punidos com a sancdo de suspensdo temporaria do direito de licitar e
contratar nos termos das normas vigentes;

b) Interessado que houver sido punido com impedimento de licitar e contratar com
fundamento no artigo 156, inciso 111, da Lei 14.133/2021;

c) Interessado em recuperagao judicial, extrajudicial ou processo falimentar, sob concurso de
credores, em dissolucao ou em liquidagao;

4.2. Interessado em recuperacdo judicial ou extrajudicial podera participar do procedimento,
desde que atendidas as demais condi¢des requeridas no certame e deferidas pelo juizo falimentar,
devendo apresentar o plano de recuperacao acolhido judicialmente na Legislacdo especifica que

rege a matéria.

5. DOS EFEITOS FINANCEIROS

5.1 O imovel serd submetido a avaliagdo da Secretaria de Geral - SEGPLAN, por meio de
Laudo de Avaliagdo, realizado pelo profissional capacitado, atestando o valor de mercado do
imovel;

5.2. O procedimento de locagdo observara a obrigatoriedade da avaliacdo prévia do imovel,
conforme disposto no art. 74 da Lei n° 14.133/2021 (Nova Lei de Licitagdes e Contratos
Administrativos), garantindo a compatibilidade do valor oferecido com o valor de mercado e a

vantagem para a administracdo publica;

6. PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO
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6.1. O contrato tera vigéncia de 60 (sessenta) meses, a contar da data de sua assinatura, podendo

ser prorrogado em acordo com o Art. 107, da Lei n® 14.133/2021.

7. OBRIGACOES DO LOCADOR

7.1.  Sao obriga¢des do LOCADOR:

7.1.1. O LOCADOR devera responder com agilidade a quaisquer solicitacdes ou reclamagdes
relacionadas a qualidade do imoével, providenciando corre¢des sem custo adicional para a
Administragao;

7.1.2. O LOCADOR ¢ responsavel pelo fiel cumprimento de todas as obrigagdes previstas,
independentemente da fiscalizagdo exercida pela administragao;

7.1.3 Manter durante toda a vigéncia do contrato as condi¢des de habilitacdo e qualificacao
exigidas na licitacdo;

7.1.4 Entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso, adequadas as atividades da administracao
e conforme especificagdes deste edital e do termo de referéncia;

7.1.5 Assegurar que o imodvel disponha de adequada iluminagdo, ventilagdo, conservacao,
privacidade, salubridade e limpeza, para garantir seguranga para os servidores e publico atendido
pela administragao;

E demais obrigacdes descritos no item 10 do termo de referencia;

8.  OBRIGACOES DO LOCATARIO

8.1 A LOCATARIA é obrigada a:

8.1.1 Efetuar os pagamentos nas condi¢des pactuadas;

8.1.2 Utilizar o imovel para atendimento da finalidade publica especificada no item 3 do termo
de referéncia;

8.1.3 Manter o imdvel locado em condic¢des de limpeza, de seguranga e de utilizagao;

8.1.4 Restituir o imovel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes

decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou for¢a maior;
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8.1.5 Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

8.1.6 Responder pelos débitos de energia elétrica, de gas, de dgua, de servigo de telefonia ou de
outros meios de comunicagao, referentes ao periodo de vigéncia contratual,

8.1.7 Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seu mandatério, mediante combinagao
prévia, de dia e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado por terceiros, na hipotese de
sua alienacdo, quando nao possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia de aquisigao.
8.1.8 Cumprir integralmente a convengao de condominio e os regulamentos internos;

8.1.9 Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como tais aquelas necessarias a
conservagao ¢ manuten¢ao do imovel, notadamente as enumeradas no §1° do art. 23 da Lei Federal
n® 8.245/91;

8.1.10 Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado
ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de
dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n°® 8.245, de 1991;

8.1.11 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagao, multa ou

exigéncia de autoridade puiblica, ainda que direcionada ao LOCATARIO.

9. PENALIDADES

9.1 Comete infracdo administrativa o fornecedor que cometer quaisquer das infragdes

previstas no art. 155 da Lei n°® 14.133, de 2021 e demais legislagdes aplicaveis;

10. DAS CONDICOES GERAIS

10.1. Antes da assinatura do contrato, sera realizada uma vistoria no imovel, cujo laudo sera parte
integrante do contrato, emitido pelo Planejamento, Gestao e Inovagdo, a fim de resguardar os
direitos e obrigacdes das partes contratantes.

10.2. Quaisquer esclarecimentos poderao ser obtidos junto 8 Comissao Permanente de Licitagdo.
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10.2.1. A impugnacao e pedidos de esclarecimentos podera ser realizada por forma eletronica,

pelo e-mail cpl@saofrancisco.ro.gov.br, ou por peticao dirigida ou protocolada no endereco:

Avenida Brasil, testada com a Rua Integragao nacional, n® 1997, Bairro Alto Alegre, CEP: 76935-
000, Sao Francisco do Guaporé/RO.

10.2.2. Cabera a autoridade decidir sobre a impugnacao no prazo de até 3 (trés) dias uteis.

10.2.3. Acolhida a impugnacao, sera alterado o Edital e novamente publicado.

10.2.4 Anexo I — Termo de Referéncia

10.2.5 Anexo II - Modelo de Proposta

10.2.6 Anexo III — Minuta de Contrato

Sao Francisco do Guaporé/RO, 14 de julho de 2025.

WEBERSON FERREIRA NILLIO
Agente de Contratagao
Portaria n® 293/2025
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